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Ajuntament de
Naquera

Expte.: 5101/2025

Procedimiento: Abierto Simplificado

Asunto: CONCESION ADMINISTRATIVA DE USO PRIVATIVO DE BIEN DE DOMINIO PUBLICO EN REGIMEN DE
CONCURRENCIA CAFE BAR HOGAR DEL JUBILADO DE NAQUERA

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARA LA CONCESION
ADMINISTRATIVA DE USO PRIVATIVO DE BIEN DE DOMINIO PUBLICO EN
REGIMEN DE CONCURRENCIA DEL CAFE BAR DEL HOGAR DEL JUBILADO DE
NAQUERA.

1.- OBJETO DEL CONTRATO

El objeto del presente contrato consiste en la explotacion del servicio de bar-cafeteria a

desarrollar en el Hogar de los Jubilados de Naquera.

2. - EMPLAZAMIENTO Y DESCRIPCION DEL LOCAL.

Las instalaciones de bar-cafeteria se encuentran ubicadas en la planta baja del edificio sito en la
Plaza del Ayuntamiento de Naquera, en el edificio destinado a Hogar de los Jubilados y Oficinas

de la Policia Local del municipio, asi como al espacio exterior anexo.

Al tratarse de un local donde se desarrollaran los usos de bar-cafeteria y Hogar de los Jubilados,
se adjunta plano donde se grafia el espacio destinado a cada uno de los usos asi como los

espacios destinados a usos comunes, como anexo 1.

El espacio destinado a bar-cafeteria dispone de los siguientes espacios de uso exclusivo

destinado a:
- Barra.
- Almacén.
- Cocina.
- Espacio exterior anexo.
Los espacios destinados a usos compartidos seran:
- Zona de accesos.

- Aseos
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El espacio destinado a bar-cafeteria sera el indicado en el plano del anexo 1, cualquier solicitud
de ampliacion, con caracter puntual, de dicho espacio sobre el correspondiente a Hogar del
Jubilado, debera ser solicitado por escrito y registro de entrada ante el Ayuntamiento, con una
antelacion minima de 10 dias, y ésta sera resuelta favorable o desfavorablemente sin motivacion
expresa por la Alcaldia u organismo o concejal en quien éste delegue. Dicha solicitud sera
trasladada a los Presidentes de las Sociedades de Jubilados y Pensionistas para su

conocimiento, asi como la resolucion de la misma.
3.- SERVICIOS E INSTALACIONES

El local se encuentra equipado con instalacién eléctrica, telefonia e internet, fontaneria (agua

potable), saneamiento y climatizacion.

Los contratos de suministro de los servicios asi como el abono del consumo de los servicios de
la totalidad del local, incluido de la parte correspondiente al Hogar de los Jubilados, correran a

cargo del adjudicatario.

Correra a cargo del adjudicatario el mantenimiento, conservacion y reparaciéon de los servicios e

instalaciones tanto del espacio destinado a bar-cafeteria como de Hogar de los Jubilados.

» ElI canon se satisfara por trimestres anticipados al Ayuntamiento contra

liquidaciones que se emitiran por el Negociado de Rentas municipal.

» El adjudicatario se hara cargo del 50% de los gastos de energia eléctrica que se

produzcan. El otro 50% seré a cargo del Ayuntamiento.

» El adjudicatario se hara cargo de latasa por recogida de basuras.

4.- EQUIPAMIENTO.

El espacio destinado a barra dispone de armario bajo de aluminio de 2,80 m de longitud y pila
para lavado.
La cocina dispone de bancada, mobiliario de cocina bajo, dos pilas de lavado, campana

extractora.

El Ayuntamiento entregara al adjudicatario el bar-cafeteria en las mejores condiciones (se

realizard una limpieza general del local y de las instalaciones, incluso se procedera a pintar el
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local). Desde la firma del contrato, el adjudicatario dispondra un periodo de 6 meses para indicar
los posibles desperfectos que encuentre. A partir de ese momento se entendera que esta en
buenas condiciones y se responsabilizara de mantenerlo en las mismas condiciones hasta la

fecha de finalizacién del contrato.

Correra a cargo del adjudicatario el mantenimiento, conservacion y reparacion del equipamiento

gue dispone actualmente el espacio destinado a bar-cafeteria.
El adjudicatario aportara el utillaje, enseres, incluso la vajilla, para el desarrollo de la actividad.

El canon se satisfara trimestralmente al Ayuntamiento contra liquidaciones que se emitiran por el
Negociado de Rentas municipal, en el que se incluiran el canon, el gasto de luz y de recogida de

basuras.

Las tarifas que se percibiran directamente de los usuarios tendran un descuento para los

jubilados del 20% sobre el precio al resto de los usuarios.

Debera constar la lista de precios en el local en lugar visible, asi como sera facilitada al

Ayuntamiento para que obre constancia en el expediente administrativo instruido al efecto.
En todo caso el riesgo operacional le correspondera al contratista.
5.- OBRAS Y REPARACIONES.

Si el adjudicatario instalara un elemento que impida el acceso a los espacios de barra, almacén y
cocina durante el tiempo que el bar-cafeteria esté cerrado al publico, los trabajos y obras
correrédn a su cargo asi como el coste de las mismas. Para ello, el adjudicatario propondra al
Ayuntamiento la ejecucion de obras y/o instalaciones aportando para ello una memoria valorada
gue defina las actuaciones previstas. El Ayuntamiento podrd, indistintamente, autorizarlas o

denegarlas sin motivacién expresa.

Para la ejecuciéon de cualquier tipo de obra que pretenda llevar a cabo el adjudicatario, debera
presentar el correspondiente proyecto o memoria valorada, segun indicacion de la Oficina
Técnica municipal, que definirA las actuaciones previstas. ElI Ayuntamiento podra,

indistintamente, autorizarlas o denegarlas sin motivacion expresa.

Toda la documentacion serd presentada en el registro de entrada general del Ayuntamiento de

Naquera.

Placa Ajuntament, 1

46119 - Naquera
(Valencia)

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 3 de 9

14
=)
53]
14
s
=3
1=
(@]
[
0
>
~
3]
4
(O]
>
3]
I
o
w
©
=
=
=
<

c
kel
©

©
2
o
>
°
Q
o

Y
7]
@
@

2
=
o

=
|53

<
[}

e}
Q
@
©
©
[
3
o
©
c

=
w
Q

=
=
c

S
o
@

L2

=
3]

>




s
Vi

Ajuntament de
Naquera

Las autorizaciones y/o denegaciones de lo solicitado seran notificadas al adjudicatario. Se
exceptua del requisito de autorizacion previa municipal en el caso de obras de reparacion o
acondicionamiento que deban ejecutarse de forma inmediata para el buen funcionamiento de la
actividad, debiendo, en cualquier caso, comunicarlo paralelamente y por escrito dicha

eventualidad al Ayuntamiento.
6.- INSTRUMENTO AMBIENTAL.

El Ayuntamiento tramitara el correspondiente instrumento de intervencién ambiental.

7.- SERVICIOS A PRESTAR.

Los servicios a prestar con caracter obligatorio y minimo son los siguientes:

- Servicio de cafeteria de bebidas frias y calientes.

- Servicio de comidas.

- Tomar todas las medidas sanitarias que establece la legislacién vigente para las
explotaciones de este tipo.

- Limpieza de las instalaciones.

- Control del acceso al local, cuidar de la seguridad del mismo, respondiendo de su

cuidado, orden y de la buena convivencia durante el periodo de apertura de la actividad.

8.- CONSERVACION Y LIMPIEZA DE LAS INSTALACIONES

El adjudicatario se compromete a mantener en buen estado de conservacion y de
limpieza las instalaciones del espacio destinado a la concesion, incluidos los espacios de terraza,
Prestando un alto nivel de limpieza en los WC, dotacion de papel higiénico, jabén, toallas, etc.
Para alcanzar estos objetivos, el adjudicatario vigilard que se haga una correcta utilizacién de
ellos, instando hacerlo a quien no lo practique, los que a pesar de invitarles no corrijan su actitud,
seran denunciados ante la Policia Municipal o, a otros niveles si procede. La empresa
concesionaria deberd conservar las construcciones e instalaciones y mantenerlas en perfecto
estado de funcionamiento, limpieza e higiene durante todo el periodo de concesion. El contratista
sera responsable de la calidad técnica de los trabajos que desarrolle y de las prestaciones y
servicios realizados, asi como de las consecuencias que se deduzcan para la Administracion o
para terceros de las omisiones, errores, métodos inadecuados o conclusiones incorrectas en la

ejecucion del contrato.
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9.- MEDIOS PERSONALES

El contratista esta obligado a dedicar o adscribir a la ejecucién del contrato los medios
personales o materiales suficientes para ello. Para ello, debera contratar al personal auxiliar que
precise para atender las obligaciones contraidas en los plazos y horarios sefialados, con la

obligacion de tenerles asegurados debidamente.

El personal dependera exclusivamente del/la concesionario/a, el/lla cual ostentara respecto de
aquel los derechos y obligaciones inherentes a su calidad de patrono y empresario y debera
cumplir las disposiciones vigentes en materia laboral, de Seguridad Social y Seguridad e Higiene

en el trabajo.

Seran por cuenta de los adjudicatarios los salarios y o emolumentos de cualquier clase
devengados por los trabajadores que el adjudicatario contrate o ponga frente del servicio del Bar-
Cafeteria, debiendo el adjudicatario al término de la relacién arrendataria devolver la industria al
arrendador libre de toda carga y sin empleados, por ello los contratos que realice para atender la
industria deberan ser por el tiempo de duracidon del presente Contrato, siendo a cargo del

adjudicatario las indemnizaciones que correspondan, en su caso, al personal contratado.

El Ayuntamiento de N&quera no reconoce ni acepta relacion laboral alguna con el/la

concesionario/a ni con el personal auxiliar que contrate.

10.- HORARIO.

El horario de apertura y de cierre de la actividad sera, con caracter general, el mismo que se

estipula en la legislacién que resulte de aplicaciéon y, como minimo, el siguiente;

- De lunes a domingo, ambos inclusive. Podra cerrar un dia a la semana, de lunes a
jueves.

- Horario de invierno: 9:00 h a 14:00 y de 16:00 a 20:00 h.

- Horario de verano: 9:00 h a 14:00 y de 16:00 a 22:00 h.

El centro permanecera abierto todos los dias del afio a excepcion de:

- 1 enero.
- 25 diciembre.

- 31 diciembre.
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El adjudicatario tendra derecho a 15 dias de vacaciones, durante los cuales permanecera

cerrado

el bar-cafeteria. Este periodo no podra coincidir con el periodo vacacional ni con las

fiestas locales.

11. DERECHOS DEL CONCESIONARIO

Durante el plazo de vigencia del contrato, el concesionario tiene los siguientes derechos:

>

>
>

Utilizar los bienes de dominio publico necesarios para la prestacion del servicio y
puestos a su disposicion por el Ayuntamiento para esos fines.

Percibir el precio de los productos expendidos en el Bar-Cafeteria.

A la explotacion efectiva del Bar-Cafeteria sin mas impedimentos que los que se deriven

del presente pliego y de las disposiciones legales de aplicacion.

12. OBLIGACIONES BASICAS DEL CONCESIONARIO

>

Prestar el servicio objeto del contrato hasta la finalizacion del mismo, con sujecién al
horario indicado, poniendo para ello en funcionamiento los locales e instalaciones. El
horario de cierre marcado por la Generalitat, debera cumplirse.

Cumplir el horario de apertura minimo indicado en el presente pliego técnico. En el caso
de querer ampliar dicho horario, debera comunicar al Ayuntamiento el horario que
realizara.

Conservar el mobiliario, las construcciones e instalaciones y mantenerlas en perfecto
estado de funcionamiento, limpieza e higiene hasta que, por conclusién de la concesion,
deban entregarse, con todas las instalaciones que sean inherentes y necesarias al
mismo para su adecuada prestacion, considerandose la no observancia de estas
obligaciones causa suficiente de resolucién de la concesién. No obstante, cuando se
trate de defectos referentes a la conservacion, el Ayuntamiento podra ordenar las obras
necesarias con cargo a la fianza depositada en cuanto fuere suficiente, debiendo
reponer el concesionario, en el plazo que se le otorgue por la Alcaldia, el importe de la
fianza, asi como satisfacer la diferencia en el caso de que la misma no fuere suficiente.
Si no cumpliere lo ordenado, la concesién se anulard y el concesionario quedara
obligado a satisfacer los gastos ocasionados o que fueren necesarios efectuar para que
el Ayuntamiento se resarza de los perjuicios sufridos, respondiendo con todos sus

bienes.
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Debera abandonar y dejar libre, vacio y a disposicion del Ayuntamiento, dentro del plazo
gue se establezca, los bienes objeto de esta concesién y reconocer la potestad del
ayuntamiento para acordar y ejecutar por si el lanzamiento.

En el caso de autorizarse obras de ampliacion o mejoras de las instalaciones existentes,
éstas seran a cargo del/la concesionario/a y quedaran de propiedad municipal al término
de la concesion.

Queda absolutamente prohibido al adjudicatario ceder, enajenar y arrendar el local
objeto de concesiéon y, en general, cualquier transaccién sobre el mismo o sobre el
derecho de concesion.

El adjudicatario contratara con la Compafila que considere oportuno un SEGURO
multiriesgo comercio (robo, incendio, etc.) por un importe que cubra todos los enseres y
locales que se encuentran relacionados en el Inventario del presente Contrato, siendo el
100 % del importe de la péliza a cargo del adjudicatario.

El adjudicatario contratara con la compafiia que considere oportuno el correspondiente
seguro que incluya al menos lo exigido por la normativa en materia de espectaculos y de
actividades recreativas, siendo el 100% del importe de la péliza a cargo del
Adjudicatario.

La instalacion de maquinas de tabaco, tragaperras o cualquier otro juego de azar en el
local queda condicionada a la autorizacién municipal.

Todos los impuestos, arbitrios, tasas u otros que se devenguen como consecuencia del
servicio que preste el adjudicatario, serdn a su cargo, Permisos Municipales, IAE,
Recogida de Basuras, Seguros Sociales o auténomos, IVA, etc., o a todos aquellos que
graven la actividad desarrollada, mostrandose al arrendador justificacion de estar al
corriente en los pagos de dichos impuestos, con la periodicidad de devengo de los
mismos, cuando éste lo solicite.

Indemnizar a terceros de los dafios que les ocasionare el funcionamiento del servicio
salvo cuando ello sea consecuencia de los actos realizados en cumplimiento de una
clausula impuesta por la Corporaciéon con caracter ineludible. A tal efecto, debera
suscribir una pdliza que cubra el riesgo de la explotacion, quedando claro que, de no ser
exclusiva para este contrato, si quede cubierta la explotacion de estas concretas
instalaciones.

Establecer un servicio amplio de bebidas, aperitivos, bocadillos, desayunos, comidas, etc
Cumplir, en general, las disposiciones vigentes en materia laboral y de Seguridad Social,
debiendo estar de alta en ésta. El personal que aporte por su cuenta el adjudicatario, no

adquirira relacion juridica alguna con el Ayuntamiento.
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Todo el personal debera estar en posesion del carnet de manipulador de alimentos.
Cumplir, en general, las disposiciones vigentes en materia de higiene en el trabajo,
debiendo presentar el solicitante autorizacién de la autoridad sanitaria para la
manipulacién de alimentos, todo ello sin perjuicio de que deba tenerse autorizacion por
todo aquel que resulte obligado por la normativa de aplicacion.

Cumplir, en general, las disposiciones vigentes en materia de consumo, exponiendo al
publico el listado de precios.

Abonar el canon resultante de la licitacion.

Contratar los servicios de Desinsectacion, Desratizacion y Desinfeccion.

Contratar los servicios de mantenimiento de las instalaciones de proteccion contra
incendios y sus revisiones reglamentarias.

Contratar los servicios de mantenimiento de las instalaciones de extraccién de humos de
la cocina.

Se haré cargo de la gestién de los residuos generados por la actividad (aceites, limpieza

de filtros de la campana extractora, etc.)
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na destinada a usos compartidos

PLANO PROPUESTA ASIGNACION ESPACIOS DEL "HOGAR Y BAR DE LOS JUBILADOS"
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